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WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator, zatwierdzonym
Uchwata Rady Miejskiej w Zatorze nr VIII/31/2011 z dnia 21.03.2011r., opublikowanym w Dz. Urz
Wojewodztwa Matopolskiego nr 230 poz. 1884 z dnia 06.05.2011r. oraz na podstawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Zatorze nr
XXXVII/284/2013 z dnia 26.02.2013r., opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego poz.
1892, z dnia 07.03.2013r.

o dziatki nr 687/237. 437/27 polozone w Smolicach, znajduja si¢ w terenie eksploatacji surowcow

mineralnych, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8PE1.
Dziatki polozone sa w terenie polderéw, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8WP2 oraz
w obszarze gorniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.PGl i terenie gdmiczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.TG1. Ponadto, dzialki zlokalizowane sa w obszarze
potencjalnego zagrozenia powodzia - ZZW oraz wchodza w sklad obszaru NATURA 2000: PLB
120005 Dolina Dolnej Skawy.

e dziatka nr 687/257 polozona w Smolicach, znajduje si¢ czgsciowo w terenie eksploatacji surowcéow
mineralnych, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8PEI1, czg¢sciowo zlokalizowana jest
w terenie zieleni nieurzadzonej. oznaczonym na rysunku planu symbolem 8ZW?7 oraz czesciowo
usytuowana jest w terenie drog wewnetrznych, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW.
Dziatka potozona jest czgsciowo w terenie polderow, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8WP2
oraz w obszarze gorniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.PG1 i terenie gérniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.TG1. Ponadto, dzialka zlokalizowana jest w obszarze
potencjalnego zagrozenia powodzia - ZZW oraz wchodzi w sktad obszaru NATURA 2000: PLB
120005 Dolina Dolnej Skawy.

W zwigzku z modyfikacja przebiegu granicy dz. nr 687/257, ktéra stanowi rowniez granice pomiedzy
powiatem oswiecimskim i chrzanowskim, dla czgsci dz. nr 687/257 (od strony wschodniej) brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zator.

e dziatkki nr 629/10, 629/11, 629/12, 625/93, 625/70, 625/75, 625/76, 625/79, 687/242, 687/241,
687/244 polozone w Smolicach, znajduja si¢ w terenie sportu i rekreacji, na obszarach
potencjalnego zagrozenia powodzig. oznaczonym na rysunku planu symbolem 8USzl1.

Dzialki potozone sa w terenie polderow, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8WPI,
zlokalizowane sa w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia - ZZW oraz wchodza w skiad
obszaru NATURA 2000: PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy.

e dziatka nr 687/243 polozona w Smolicach. znajduje sie czesciowo w terenie eksploatacji surowcéow

mineralnych, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8PE2 oraz czgsciowo usytuowana jest
w terenie sportu i rekreacji, na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig. oznaczonym na
rysunku planu symbolem 8USz1.
Dziatka potozona jest czgsciowo w terenie polderéw, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8WP1
oraz czgsciowo w obszarze gérniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.PG2 i czesciowo
w terenie gorniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.TG2. Ponadto, dzialka
zlokalizowana jest w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia - ZZW oraz wchodzi w sklad
obszaru NATURA 2000: PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy.

USTALENIA OGOLNE: (wybrane zagadnienia)

- dzialalno$¢ nieucigzliwa - rozumie sig przez to dziatalnosc, ktora nie powoduje przekroczenia standardow
Jjakosci srodowiska i nie wywoluje zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odoréw, poza terenem do ktorego inwestor ma tytuf prawny

- linie zabudowy, obowigzujgce lub nieprzekraczalne — rozumie sie przez to:

a) w przypadku linii obowiazujacych, usytuowanie elewacji frontowej nowych budynkéw zgodnie z ta
linia; ustalenie linii obowiazujacych dotyczy wylacznie nowych budynkéw o funkcji zgodnej z
podstawowym przeznaczeniem terenu. dla innych budynkéw linie obowigzujace traktuje sie jako
nieprzekraczalne,

b) w przypadku linii nieprzekraczalnych, usytuowanie nowych budynkéw wewnatrz obszaru
wyznaczonego g linia lub zgodnie z nia, przy dopuszczeniu przekroczenia jej przez ganki wejsciowe,
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tarasy, balkony i inne, podobne elementy obiektu; ustalenie linii nieprzekraczalnych dotyczy
wszystkich nowych budvnkéw sytuowanych na dziatce,

- powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu pod budynkami potozonymi na
dzialce, bez utwardzonych powierzchni zajetymi przez wewnetrzne dojscia, dojazdy, parkingi, placyki
gospodarcze itp. urzadzenia dziatki

§8.
1. W planie uwzglednia si¢ zasady ochrony przyrodniczych wartosci terenu, w tym dotyczace:

1) calosci obszaru gminy, o charakterze ogdlnym,

2) pomnikéw przyrody objetych ochrona prawna,

3) obszaru NATURA 2000: PLB 120005 Dolina dolnej Skawy,

4) korytarzy ekologicznych rzek Wisty i Skawy - EKO WISLA i EKO SKAWA oraz lokalnych ciagow
ekologicznych — EKO wyznaczonych w planie.

2. Ustala sig nastepujgce, ogdlne zasady ochrony wartosci przyrodniczych:

1) zachowanie istnigjacych zespolow zieleni. w tym w szczegdlnosci zbiorowisk lesnych i zadrzewien oraz
zakrzewien 1 zespotow zieleni fakowe,

2) zalesianie terendw wskazanych w planie,

3) utrzymywanie istniejacych oraz tworzenie nowych terenéw zieleni urzadzonej i péturzadzonej na terenach
wyznaczonych w planie, w tym:

a) parkow i skwerow,
b) pasow zieleni izolacyjnej,
d) zieleni stanowiacej obudowe biologiczna ciekéw oraz umacniajacej skarpy i groble,

4) utrzymywanie istniejacych oraz wprowadzania nowych zadrzewien srédpolnych, zgodnie ze wskazaniami
planu,

5) utrzymywanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni towarzyszacej o charakterze ozdobnym i
uzytkowym na terenach zabudowy i poszczegdlnych dziatkach oraz szpaleréw zieleni wzdhiz drég,
zgodnie ze wskazaniami planu.

3. W stosunku do obiektow stanowiacych pomniki przyrody. o ktérych mowa w ust. | pkt 2,
zasady uzytkowania i gospodarowania sa ustalone w aktach powolania danego obiektu chronionego,
stosownie do obowigzujacych przepiséw dotyczacych ochrony przyrodniczych wartosci srodowiska: do
obiektow podlegajacych ochronie lub wskazanych do ochrony naleza:

a) park przypatacowy w Zatorze,

b) park dworski w Graboszycach,

¢) park dworski w Rudzach,

d) drzewa przy kosciele w Graboszycach,

e) aleja lipowa wzdluz drogi z Zatora do Oswigcimia oznaczona symbolem 10ZN1 — 10ZN15, obejmujaca
268 drzew (decyzja Wojewodzkiej Rady Narodowej w Krakowie, nr RL/OP/83/31/66 z dnia 22 marca
1966 1.).

f) obszar doliny Wisty.

4. W szczegétowych ustaleniach planu uwzgledniono wymagania zwigzane z ochrong terenow
wchodzacych sklad obszaru NATURA 2000: PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy - specjalnej ochrony ptakéw
SO0, ustanowionym na mocy rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 6
listopada 2008 Nr 198 poz. 1226). o zmodyfikowanym przebiegu granic, zaakceptowanym przez Komisje
Europejska (wskazanych przy piémie Regionalne Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Krakowie, znak
OP.APi.7041-7-6-10 z dnia 16 grudnia 2010 r.), zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

5. W celu ochrony naturalnego systemu przyrodniczego bezposredniej obudowy biologicznej rzek i
potokéw, zwigkszenia roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, utrzymania warunkéw klimatu lokalnego i
stosunkéw wodnych oraz utworzenia systemu terenow zieleni umozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat,
a takze utrzymania w dotychczasowych proporcjach prowadzonej dzialalnosci budowlanej. gospodarczej i
turystyczno-wypoczynkowej oraz utrzymania rownowagi pomiedzy przeksztalceniami zagospodarowania
terenu a zachowywanymi, zroznicowanymi elementami przyrodniczymi (wody, zielen tegowa, faki, pola
uprawne, zagajniki i enklawy laséw) oraz walorami kulturowymi terenu, ustala si¢ korytarze ekologiczne
rzek Wisty i Skawy - EKO WISLA i EKO SKAWA o znaczeniu regionalnym oraz ciagi ekologiczne EKO o
znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4; w planie uwzglednia si¢ warunki ich ochrony, a w
szczegolnosci:



1) zachowanie cigglosci Korytarzy i ciggow ekologicznych (istotne zwlaszcza przy budowie mostdéw i
przepustow),

2) utrzymanie i — w miarg potrzeby — odtworzenie zbiorowisk roslinnych terasy tegowej dolin ciekdw,

3) mozliwos¢ wprowadzania zadrzewien, zwlaszcza na terenach ciggow EKO,

4) mozliwos¢ wprowadzania dojazdéw nie wydzielonych na rysunku planu oraz wyznaczania turystycznych
tras pieszych, rowerowych i konnych, pod warunkiem braku kolizji z wymaganiami ochronnymi,

5) zakaz ogradzania terenu uniemozliwiajacego swobodny dostep do wod.

6) zakaz sytuowania nowej zabudowy, z wyjatkiem sytuacji, o ktérych mowa w pkt 6,

7) mozliwo$¢ wprowadzania zalesien oraz utrzymania i uzupelnien istniejacych zespoléw zabudowy na
terenach wyznaczonych na te cele na rysunku planu, pod warunkiem braku kolizji z wymaganiami
ochronnymi,

8) w strefie EKO WISLA - mozliwos¢ aktywizacji funkcjonalnej migdzywala Wisly poprzez wprowadzenie
niezbednej infrastruktury nadbrzezy przetadunkowych.

§9.

1. W planie uwzglednia sig¢ zasady ochrony srodowiska i ochrony sanitarnej, w tym dotyczace:
1) catosci obszaru gminy, o charakterze ogélnym,
2) stref ochrony Glownego Zbiormika Wod Podziemnych nr 444 - ONO i OWO,
3) stref ochrony sanitarnej ujecia wody ,.Grodzisko™ - S11 S2,
4) terendw objetych szczegdInymi ograniczeniami, polozonych wokét czynnych cmentarzy.,
5) obszardw bezposredniego zagrozenia powodzig — ZZ.
6) obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzia — ZZW,
7) terendw polderow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej - WP,
8) terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - O,
9) zasiggdw oddziatlywania akustycznego gtownych drog,
2. Okresla sig nastgpujace, ogdlne zasady ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej pogorszy¢ stan srodowiska, a w szczegdolnosei
zakazy:
a) zrzutu nie oczyszczonych sciekéw do wod i ziemi,
b) skfadowania odpadéw w miejscach do tego nie przeznaczonych,
¢) emisji pytdw i innych zanieczyszczen do powietrza, przekraczajacych dopuszczalne normy,
d) zmiany stosunkéw wodnych, poza przypadkami tworzenia nowych akwenow na terenach
poeksploatacyjnych.
2) w obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacvch zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
a) prowadzenia geologicznych i gérniczych badan poszukiwawczych,
b) wydobywania kopalin metoda odkrywkowa zgodnie z wydana koncesja i szczegdlowymi ustaleniami
planu,
c) sytuowania niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej. stacji paliw 1 warsztatéw
naprawczych,
d) sytuowania urzadzen sportowych, rekreacyjnych i turystycznych,
e) urzadzen do przerzutu wody,
f) budowy drog, zgodnie ze szczegbotowymi ustaleniami planu,
g) masztow antenowych sytuowanych zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu,

3) poziom hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie powinien przekracza¢:

a) na terenach MN. MNz, MS, MW, MRU, MRUz, RM. RMz — wartosci dopuszczalnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej,

b) na terenie 10Up8-Z — wartosci dopuszczalnych dla szpitali i doméw opieki spotecznej,

¢) na terenach Up-O i Up-K - wartosci dopuszczalnych dla terenéw zabudowy zwiazanej z statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) na terenach ML, MLz, MLzz - wartosci dopuszczalnych dla terendéw uzytkowanych na cele rekreacyjno
wypoczynkowe,

4) wzdhuz ciekow nalezy zachowaé pasy ochronne o szerokosci 15 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej. w
celu ochrony otuliny biologicznej ciekéw, umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego
korzystania z wod oraz prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekdéw: w pasach
ochronnych ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy; w przypadku istniejacych obiektéw
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usytuowanych w tym pasie, jako warunek rozbudowy, nadbudowy. przebudowy i odbudowy, obowiazuje
uzyskanie opinii wlasciwego organu ds. ochrony przeciwpowodziowej i wykonanie odpowiednich
zabezpieczen wymaganych przez ten organ.

3. W ustaleniach planu uwzglednia si¢ wymagania, okreslone w przepisach odrebnych., dotyczace
stref ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 444 _.Dolina Rzeki Skawy™, w tym: strefy
najwyzszej ochrony ONO i strefy wysokiej ochrony OWO, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2; dotycza one w
szczegdlnosci potudniowej czesci obszaru gminy (sotectw Grodzisko, Graboszyce i Rudze).

4. W ustaleniach planu uwzglednia si¢ wymagania, okre$lone w przepisach odrebnych, dotyczace
stref ochrony sanitarnej ujecia wody ..Grodzisko™, o ktorych mowa w ust. | pkt 3, ustanowionych na mocy
rozporzadzenia Nr 3/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 5 maja
2009 r. oraz rozporzadzenia Nr 6/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z
dnia 23 grudnia 2010 r., w tym:

1) 81 - strefy ochrony bezposredniej,

2) 82 — strefy posredniej. oznaczonej na rysunku planu.

6. W planie uwzglednia sie zasiegi bezposredniego zagrozenia powodzig — ZZ. o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 5 obejmujace migdzywale Wisty i Skawy oraz tereny, wyznaczone na zasadach, o ktérych mowa w
§ 3 pkt 18: na obszarach objetych tym zasiggiem obowigzuja:

1) zakazy. nakazy, ograniczenia i dopuszczenia odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia, w tym w szczegélnosci:

a) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod.

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, skiadowania materialéw oraz wykonywania innych robdt, nie
zwiazanych z regulacja wod,

¢) nakaz dostosowywania rozwiazan technicznych do ograniczen wynikajacych z zagrozenia powodzia,

2) inne warunki okreslone w szczegdtowych ustaleniach planu.

7. W planie uwzglednia sie zasiegi obszarow potencjalnego zagrozenia powodzig — ZZW., o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 6 oraz w § 3 pkt 18: na obszarach objetych tym zasiegiem obowiazuja:

1) zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia,

2) inne warunki okreslone w szczegdlowych ustaleniach planu.

8. Stosownie do wskazan ..Programu malej retencji wojewodztwa malopolskiego™, w  planie
uwzglednia si¢ obszary polderéw shuzacych ochronie przeciwpowodziowej. potozonych w dolinie Wisty i
oznaczonych symbolami WP, w tym :

1) polderow ..Jankowice™ i polderu ..Rozkochow, w sotectwie Smolice,

2) polderéw Lowiczanka™ obejmujacych tzw. ,Stare Wislisko™ wraz z malym polderem potozonym przy
potoku Lowiczanka na potudniowy wschdod od oczyszezalni sciekow w solectwie Podolsze: w
przypadku realizacji polderu jest zapewnienie bezpieczenstwa drogi wojewddzkiej do Chrzanowa i
istniejacej oczyszczalni sciekow w Podolszu.

9. W planie uwzglednia si¢ wystgpujace zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych, w miejscach
oznaczonych graficznie na rysunku planu, z symbolem O: przy zagospodarowaniu tych terenéw, w miegjscach
zagrozonych i w ich bezposrednim sasiedztwie, obowigzuja nastgpujace zasady:

1) wprowadzania umocnien skarp i brzegdw osuwisk w celu utrzymania stabilnosci gruntu oraz wykonania
odwodnien w celu zabezpieczenia skarp przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych,
stwarzajacych niebezpieczenstwo ich rozmycia,

2) zachowania i wprowadzania nowej zieleni wysokiej i niskiej, przyczyniajacej si¢ do wzmocnienia
stabilnosci gruntu,

3) przy wprowadzeniu niezbgdnych dojazdéw i doj$¢ nie wydzielonych w planie - zachowanie zasad ich
budowy w terenach niestabilnych geologicznie,

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na czgsci terenu zagrozonej osuwaniem si¢ mas ziemnych.

10. W planie wyznaczono orientacyjnie zasiegi oddzialywania akustycznego gléwnych drog
dotyczace terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa: w celu ochrony przed hatasem
przekraczajacym dopuszczalny poziom, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, w pasach terenu objetych tym
zasiegiem nalezy stosowac nastepujace zasady:

1) nowe budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy —w miare mozliwosci - sytuowac na czesciach
dzialek pozostajacych poza zasiggiem uciazliwych oddzialywan akustycznych badz  stosowaé
zabezpieczenia przed hatasem,



2) w przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na staly pobyt ludzi, nalezy
stosowac zabezpieczenia przez hatasem.

§ 10.

1. W planie uwzglednia si¢ zasady zwiazane z ochrona i eksploatacja zasobow surowcow
mineralnych, obowiazujace na mocy odrgbnych decyzji i przepiséw szczegdlnych.

2. W strefie wystgpowania udokumentowanych zt6z wegla kamiennego obowiazuje
zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy pozyskanie zloza: dotyczy to w szczegdlnosci ztoz
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) ZEW ZATOR (decyzja GK/KZK/ZW/6784/97 z dnia 9.02.1998 r.).

2) ZLW SPYTKOWICE (decyzja GK/KZK/ZW/6780/98 z dnia 12.02.1998r.).

3. W strefie wystgpowania udokumentowanych ztéz kruszywa naturalnego obowigzuje ochrona i
zachowanie zasobow kruszywa oraz zapewnienie mozliwosci powierzchniowej eksploatacji ztoza; dotyczy to
w szczegolnosci nastepujacych ztdz:

1) zloza ,Smolice-Zakole B” w Smolicach, udokumentowane ..Dodatkiem nr 1 do dokumentacji
geologiczne]”™ przyjetym przez Marszatka Wojewddztwa Malopolskiego zawiadomieniem znak
SW.V.BK.7514-45/08 z dnia 19.12.2008 r., na rysunku planu oznaczonego symbolem 8ZLZ]1,

2) floza ,Smolice Zakole” w Smolicach, udokumentowane ..Dodatkiem nr 1 do dokumentacji geologicznej”
przyjetym przez Wojewode Matopolskiego zawiadomieniem znak: SR.V.BA.7414-23-05 z dnia
11.10.2005 r., na rysunku planu oznaczonego symbolem 8ZLZ2,

3) zloza ,,Zator — Podolsze Nowe” w Podolszu, Palczowicach i Zatorze, udokumentowane ..Dodatkiem nr 6
do dokumentacji geologicznej” przyjetym przez Marszatka Wojewddztwa Malopolskiego
zawiadomieniem znak: SW.I.BK.7514-4/07 z dnia 14.02.2007 r., na rysunkach planu oznaczonego
symbolem 6ZL.Z1 (w Podolszu), 5ZLZ1 (w Palczowicach) i 10ZLZ1 (w Zatorze)

4) zloza ,Rabusiowice”, w Smolicach i w Podolszu, udokumentowanego ..Dokumentacja geologiczng™
przyjeta przez Wojewode Malopolskiego zawiadomieniem znak: SR.V.KZ.7414-15-05 z dnia 29.06.2005
r., na rysunku planu oznaczonego odpowiednio symbolami 8Z1.73 (w Smolicach) i 6ZL2 (w Podolszu).

4. W planie uwzglednia si¢ nastepujace obszary i tereny gornicze:

1) ,Zakole B” w Smolicach, ustanowione decyzja Wojewody Bielskiego nr 51/96, znak OS.IV-7512/3/96, z
dnia 05.02.1996 r.. na rysunku planu oznaczone symbolami 8PG1, 8TG1),

2) »,Smolice — Zakole AII” w Smolicach, ustanowione decyzja Marszatka Wojewddztwa Malopolskiego.
znak SW.1.7515/1-6/06 z dnia 05.12.2006 r.. na rysunku planu oznaczone odpowiednio symbolami 8PG1 i
8TG1,

3) nZator IIT” w Podolszu i w Palczowicach, ustanowione decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i1 Lesnictwa znak: BKk/OZ/985/96 z dnia 03.06.1996 r.. na rysunku planu oznaczone
symbolami 6PG1, 6 TG1 (na terenie Podolsza) oraz 5PG1. 5TGI (na terenie Palczowic),

4) ,Podolsze” w Podolszu, ustanowione decyzja Starosty O$wiecimskiego znak WOS.75-4-5/08 z dnia
22.08.2008 r., na rysunku planu oznaczone odpowiednio symbolami 6PG2 i 6TG2,

5) ,Podolsze — Zbiornik” w Podolszu, Palczowicach i Zatorze. ustanowionego decyzja Marszalka
Wojewodztwa Matopolskiego, znak RG.I1L.BK.7515/1-14/09 z dnia 14.09.2009 r.. na rysunku planu
oznaczone odpowiednio symbolami 6PG3 i 6TG3 (na terenie Podolsza), SPG2 i 5TG2 (na terenie
Palczowic) oraz 10PG1, 10TG1 (na terenie Zatora).

5. W strefie wystgpowania udokumentowanych zl6z kopalin ilastych obowiazuje ochrona zloza
przez zachowanie rolniczego uzytkowania terenu, pozostawienie naturalnych form zieleni oraz zakaz
zagospodarowania w sposéb uniemozliwiajacy pozyskanie zloza: mozliwosé eksploatacji zloza w obrebie
wyznaczonego terenu gomiczego i wprowadzania dojazdow nie wydzielonych w planie; na terenach
poeksploatacyjnych - mozliwo$¢ wprowadzania zalesien i zadrzewien: dotyczy to w szczegblnosci zloza
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) ZL1 - zloza gliny ..Zator” (decyzja znak: GG /11 -5/ 27/65 z dnia 25.03.1965 r., znak: KZK/012/M/5308/87
z dnia 31.12.1987 r., koncesja na eksploatacje wydana przez Wojewode Bielskiego, znak OSIV-
7512/12/98/PO z dnia 17.11.1998 r., decyzja Wojewody Matopolskiego znak SR.V.MR0j.4715-72-03 z
dnia 6.01,2004 r.; wygasnigcie koncesji na mocy decyzji Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego
SW.V.BK.7515/1-2/08 z dnia 19.02.2008 r.).



§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw sportu i rekreacji.

oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) tereny U/US

2) tereny US

3) tereny USz na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig

4) tereny USzz na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia

2. Tereny U/US i US, o ktérych mowa w ust.]1 pkt 1 i 2, przeznacza si¢ pod ustugi turystyczno-
letniskowe oraz sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci:

1) tereny 2U/USI, 9U/USI 1 10U/US4 przeznacza si¢ pod zabudowe hotelowa z wyspecjalizowanymi

urzadzeniami rekreacji i wypoczynku,

2) na terenie 10U/US1 utrzymuje sie gminny stadion sportowy,

3) pozostale tereny U/US przeznacza si¢ pod zabudowe hotelowo — pensjonatowa, letniskowa, pola
namiotowe i karawaningowe, urzadzenia sportu i rekreacji, wypozyczalnie sprzetu, obiekty malej
gastronomii itp.,

4) tereny US przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji. w tym boiska sportowe, place zabaw i gier i inne
urzadzenia terenowe, baseny plywackie oraz obiekty kubaturowe jak sale gimnastyczne, kryte ptywalnie
itp., przy czym w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US1 dopuszcza sie dodatkowo
lokalizacje ustlug zwiazanych z dziafalnoscia handlowa towaréw nie stwarzajacych zagrozenia w
przypadku zalania przez wody powodziowe.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 11
.

1) na poszczegdlnych dziatkach, oprécz budynkéw bezposrednio zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, moga by¢ sytuowane:

a) niezbedne budynki gospodarcze, w tym garaze — jako wolnostojace., przybudowane lub wbudowane,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenu,

c) dojazdy i dojscia, place manewrowe i gospodarcze, miejsca postojowe samochodow,

d) zielen oraz obiekty matej architektury,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkdw, w zaleznosci
od zakresu podejmowanych dziatan oraz indywidualnych cech budynkéw, nalezy zachowa¢ wymagania
okreslone w pkt 3 do 7,

3) na terenach U/US i US budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony bezposredni dostep do
drogi publicznej, ewentualnie za posrednictwem nie wydzielonej w planie drogi wewnetrznej lub dojazdu,
przy spelnieniu warunkow okreslonych w § 39 i 40 oraz w przepisach odrebnych; wjazdy na dziatki
powinny by¢ ksztattowane w sposdb umozliwiajgcy zawracanie samochodéw,

4 ) zagospodarowanie dziatek powinno spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac¢ 50%,
a 30% powierzchni nalezy utrzymac¢ jako biologicznie czynng powierzchnie terenu; na terenach, o
ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i 4 - powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni
dziatek; co najmniej 30 % powierzchni dzialek nalezy utrzymac jako biologicznie czynna powierzchnie
terenu,

b) przy okreslaniu odlegtosci zabudowy od drog, nalezy zachowac warunki okreslone odpowiednio w § 39
ust. 91w § 40 ust. 3,

¢) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych dziatek:; w ilosci:
min. | stanowisko/5 stanowisk pracy oraz 1 stanowisko/100 m® powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej
niz. 2 stanowiska: miejsca postojowe moga by¢ zapewnione w garazach,

d) wszystkie dzialki zabudowywane powinny by¢ przylaczone co najmniej do systemdw:
wodociagowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o ktérych mowa
w § 46 - 48: wyposazenie w pozostale urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem
warunkow okreslonych w § 49 - 52,

5) forma architektoniczna budynkéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu powinna spelniaé
nastepujace wymagania:

a) liczba kondygnacji budynkéw na terenach 2U/USI, QU/USI i 10U/US4 nie powinna przekraczaé
czterech kondygnacji nadziemnych w tym z jedna kondygnacja w kubaturze dachu: na pozostatych
terenach — dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym z jedna kondygnacjg w kubaturze dachu,



b) dach, z kalenica rownolegla do diuzszego boku gtownej bryly budynku, powinien by¢ dwuspadowy
lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachu pod katem 23 - 45°; okapy
powinny by¢ wysunigte na odlegtosé co najmniej 0.4 m od lica budynku,

¢) poddasza mogg by¢ oswietlone przy uzyciu okien w szczytach dachéw, otwaré dachowych, w tym
pulpitowych badz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadku uzycia innych materiatow niz dachéwka - w kolorach zblizonych do
koloru dachéwek ceramicznych lub w kolorach ciemnych: elementy tynkowane badz okladziny w
kolorach jasnych, stonowanych,

6) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych powinna speliaé nastepujace wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych. w tym z jedna
kondygnacjg w kubaturze dachu,
b) jak w pkt 5 lit. b - d,

7) ogrodzenia dziatek od strony drég - azurowe, ewentualnie z cokolem nie przekraczajacym wysokosci 0,8
m, z wykluczeniem stosowania elementéw prefabrykowanych betonowych i zelbetowych: w przypadku
dziatek polozonych w zasiegu uciazliwosci akustycznej drég oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku
planu dopuszcza si¢ ogrodzenia petne: ogrodzenia dzialek w rejonie skrzyzowan, powinny by¢
ksztaltowane z uwzglednieniem warunkdéw widocznosei,

8) dopuszeza sig¢ zagospodarowanie terenéw 9U/USI1 — 9U/US4 jako calosci, ze zmiana sposobu obshugi
komunikacyjnej drogami wewnetrznymi, dzielacymi te tereny.

4. Tereny USz, o ktorych mowa w ust, 1 pkt 3, przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji, w tym
boiska sportowe, zabudowe letniskowa, pola namiotowe i inne urzadzenia terenowe. Ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku nowych budynkéw ustala sig zakaz ich podpiwniczania, rzedna poziomu parteru od poziomu
przyleglego terenu, przy gtéwnym wejsciu, nie powinna by¢é nizsza niz 1,5 m,

2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni dzialek; co najmniej 30 %

powierzchni dziatek nalezy utrzyma¢ jako biologicznie czynna powierzchnie terenu,

3) liczba kondygnacji budynkow zwiazanych z przeznaczeniem terenu, nie powinna przekraczaé dwoéch
kondygnacji nadziemnych, w tym z jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

4) pozostate warunki jak dla terenéw U/US i US okreslone w ust. 3 pkt 1- 4 lit. b-d, pkt 5 lit. b-d, pkt 61 7,

5) na terenie 6USz2 potozonym w obrebie obszaru i terenu goérniczego Podolsze — Zbiornik™, o ktérym mowa
w § 10 ust. 4 pkt 5. dopuszcza si¢ eksploatacj¢ powierzchniowa kruszywa naturalnego, z zachowaniem
odlegtosci 50 m od stopy istniejacego watu przeciwpowodziowego, a takze rekultywacje terenu z
wykorzystaniem nadktadu i drobnych frakeji pylasto — piaszezystych pochodzacych z ptukania kruszywa,

6) na terenie 8USzl1, w przypadku usytuowania polderu shizacego ochronie przeciwpowodziowej, w czesci
zajetej przez polder wyklucza sie zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

5. Tereny USzz, o ktorych mowa w ust, 1 pkt 4, przeznacza sie pod ushugi sportu i rekreacji,
utrzymujgc na nich istniejaca zabudowe letniskowa i ustugowa z terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) terenowe urzadzenia rekreacyjne oraz urzadzenia towarzyszace moga by¢é rozbudowywane, stosownie do
potrzeb,

2) ustala si¢ zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.

§ 24. 1. Ustala sig przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw eksploatacji surowcéw
mineralnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem PE.

2. Tereny PE, o ktorych mowa w ust. 1, w tym teren 8PE3 polozony w obrebie udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego ..Rabusiowice™, o ktorym mowa w § 10 ust.3 pkt 4 oraz pozostale tereny wymienione w
§ 10 ust. 3 i 4, zwiazane z udokumentowanymi ztozami kruszyw naturalnych oraz obszarami i terenami
gorniczymi, przeznacza si¢ pod powierzchniowa eksploatacje. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) na poszczegdlnych terenach, oprécz obiektow i urzadzen bezposrednio zwiazanych z eksploatacja
surowcOw, moga by¢ sytuowane:
a) budynki administracyjne 1 zaplecza socjalnego. jako budynki state lub tymczasowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — przesylowe oraz zwiazane z obstuga terenu,
¢) dojazdy i dojscia, place manewrowe, miejsca postojowe samochoddw,
d) zielen, wody otwarte,
2) ustala si¢ zakaz sytuowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz



miejsc postojowych sprzetu o napedzie spalinowym i hydraulicznym, w sposéb moggcy zagrozié

zanieczyszezeniu gruntow i wod,

3) zasigg strefy bezposrednich oddziatywan zwiazanych z eksploatacja kruszywa naturalnego powinien sig
miesci¢ w granicach terenu gérniczego,
4) eksploatacja zloza powinna by¢ prowadzona przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) zachowanie wymagan w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, okreslonych w przepisach
szczegdlnych,

b) zachowanie filara ochronnego watoéw przeciwpowodziowych Wisty i Skawy o szerokoséci min. 50 m,

¢) zachowanie filara ochronnego dla drogi powiatowej nr 04201. o szerokosci 17.0 m od krawedzi jezdni,
wzdtuz wschodniej granicy obszaru gérniczego ,.Zator 111"

d) zachowanie pasa ochronnego dla upraw rolniczych o szerokosci min. 6 m,

e) wydobycie kruszywa nalezy prowadzi¢ przy uzyciu sprzetu umozliwiajacego eksploatacje spod lustra
wody. bez koniecznosci jego obnizania w wyrobisku i na terenach sasiadujacych,

f) na dnie wyrobiska nalezy pozostawi¢ warstwe zwiru o grubosci okoto 0.2 - 0.3 m — w celu zapewnienia
dobrych warunkow dla rozwoju flory 1 fauny wodnej podczas rekultywacji,

g) skarpy powinny by¢ formowane pod katem okoto 35°, tj. pod katem zblizonym do naturalnego spadku
stokow,

h) w celu ochrony czystosci wdd i ziemi, w trakcie eksploatacji zwraca¢ szczegolna uwage na sprawnosé
sprzetu technicznego oraz sposob tankowania, by nie dopuscic do wyciekow produktéw
ropopochodnych,

i) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania wody z wyrobiska eksploatacyjnego do celow
technologicznych ( ptukanie i przesiewanie surowca),

5) ustala si¢ nastgpujace zasady rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji:

a) po zakonczeniu wydobycia kruszywa, tereny poeksploatacyjne powinny by¢ zrekultywowane zgodnie z
ustalonymi — na podstawie przepiséw odrgbnych — kierunkami rekultywacji, takimi jak: wodny, wodno
— rolny, wodno — rekreacyjny, lub lesno — wodno — rolny.

b) w ramach wodno — rekreacyjnego kierunku rekultywacji mozliwe jest wprowadzenie kubaturowych i
niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

¢) powstate zbiorniki wodne moga by¢ wykorzystane jako zbiorniki retencyjne,

d) rekultywacj¢ nalezy przeprowadzaé z zachowaniem zasad renaturyzacji,

e) nalezy tworzy¢ urozmaicone linie brzegowe powstajacych zbiornikow wodnych. by zapewni¢ dobre
warunki dla roslinnosci i ptactwa wodnego,

f) w celu przyspieszenia zarastania zbiornikow wodnych mozna stosowaé sztuczne wprowadzenie
odpowiednich gatunkéw roslin wodnych pochodzenia rodzimego, dostosowanych i typowych dla
siedlisk wodnych,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas nadkladowych usuwanych w trakcie
udostepniania zi6z kruszywa naturalnego oraz ,pulpy” (pylasto — piaszczystej frakcji mineralnej
oddzielonej z kruszywa w procesie plukania i przesiewania surowca), przemieszczanych do wyrobisk
poeksploatacyjnych w celu odtworzenia czgsci terenow ladowych,

6) poldery usytuowane na terenach 8PE1 i 8PE2, oznaczone dodatkowym symbolem WP, o ktdrych mowa w

§ 9 ust. 8 pkt 1, moga by¢ wykorzystanie na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 45. 1. W planie uwzglednia urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej oraz zwigzane z ochrong

przeciwpowodziows, o znaczeniu ponadlokalnym, w tym:

1) tereny budowli wodnych - stopnia wodnego ..Smolice™ - jednego z elementéw zespolu urzadzen drogi
wodnej gorej Wisty, usytuowanego na terenach oznaczonych symbolami 6WT3 (z istniejaca elektrownig
wodna) i 6WT4 w sotectwie Podolsze oraz terenie 8WT1 w solectwie Smolice,

2) rurociagi przesylowe wody — dwie istniejace magistrale wodne, oznaczone symbolem W & 1400 =z
mozliwoscig ich remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy oraz ich strefy techniczne. o przeznaczeniu
terenu zgodnym z ustalonym na rysunku planu oraz warunkami zagospodarowania i zabudowy
okreslonymi dla danej kategorii przeznaczenia terenu, z nastepujacymi warunkami dodatkowymi:

a) sytuowanie nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od osi rurociagu; zmniejszenie tej
odleglosci wymaga zgody zarzadcy sieci,

b) sytuowanie obiektow niekubaturowych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej., dojazdéw nie
wydzielonych na rysunku planu, zatok postojowych, parkingdw itp., z uwzglednieniem szczegdtowych
warunkow okreslonych przez zarzadce sieci,



3)

3)

6)

¢) przy nasadzaniu drzew i krzewow — zachowanie minimalnych odleglosci od rurociagdw przesylowych
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) w przypadku likwidacji funkeji przesytania wody, odpowiednia decyzja w tej sprawie znosi rowniez
strefy techniczne i zwiazane z nimi ograniczenia wymienione w pkt a — ¢, bez koniecznosci zmiany
planu. zgodnie z zasada okreslona w § 4 ust. 1 pkt 5,

przesylowe linie elektroenergetyczne, w tym napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia

E400 kV. relacji Tucznawa — Tarnéw— Rzeszow, oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego

napigcia E110 kV, w tym lini¢ dwutorowa Dwory — Zator/Dwory — Skawina Huta i lini¢ jednotorowa

Dwory — Zator, z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy oraz ich pasy techniczne

0 przeznaczeniu terenu zgodnym z ustalonym na rysunku planu oraz warunkami zagospodarowania i

zabudowy okreslonymi dla danej Kategorii przeznaczenia terenu, z nastgpujacymi warunkami

dodatkowymi:

a) wykluczenie zagospodarowania terenu zielenig wysoka w pasie o szerokosci 20 m (po 10 m z kazdej
strony linii) w pasie technicznym linii E400 kV i o szerokosci 10 m (po 5 m z kazdej strony linii) w
pasie technicznym linii 110 kV,

b) zachowanie minimalnych odleglosci nowej zabudowy i innych obiektow, okreslonych w przepisach
odregbnych,

¢) sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw nie wydzielonych na rysunku planu,
zatok postojowych, parkingéw itp.. z uwzglednieniem szczegélowych warunkdow okreslonych przez
zarzadce sieci elektroenergetycznej,

gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3 MPa, relacji ..Zelczyna — Oswiecim”™,

oznaczony symbolem G 500 z mozliwoscig remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy, oraz jego pasa

technicznego, o przeznaczeniu terenu zgodnym z ustalonym na rysunku planu oraz warunkami
zagospodarowania i zabudowy okreslonymi dla danej kategorii przeznaczenia terenu, z nastepujgcymi
warunkami dodatkowymi:

a) zachowanie minimalnych odleglosci nowej zabudowy i innych obiektow, okreslonych w zaleznosci od
ich rodzaju, w przepisach odrgbnych, w tym dla budynkéw mieszkalnych odleglosci 35 m a dla
budynkoéw uzytecznoscei publicznej 65 m z kazdej strony.,

b) zachowanie strefy obstugi technicznej o szerokosci 6m (po 3m z kazdej strony gazociagu), w celu
umozliwienia dostepu do gazociagu,

¢) sytuowanie dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu, zatok postojowych, parkingdw itp., z
uwzglednieniem szezegdtowych warunkéw okreslonych przez zarzadce sieci.

obszary polderéw zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa, o ktérych mowa w § 9 ust. 8 i w § 54,

oznaczone na rysunku planu symbolem WP (w tym 6 WP1 i 2 w Podolszu i 8WP 1 i 2 w Smolicach)

§ 54. Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1)

2)
3)

4)

Otrzymuja:

(8

.ala

utrzymywanie istniejacych urzadzen hydrotechnicznych w dobrym stanie technicznym, oraz - w miare

potrzeb - budowa nowych urzadzen, w tym w szczegélnosci:

a) utrzymanie dobrym stanie technicznym obwatowan Wisly i Skawy oraz §luz watowych,

b) zapewnienie strefy ochronnej Wisty 1 Skawy o szerokosci 50 m od stopy waloéw, z zakazem realizacji
obiektow budowlanych, urzadzen nie zwiazanych z gospodarka wodna i eksploatacji surowcow
mineralnych,

¢) utrzymanie i uzupetnianie urzadzen hydrotechnicznych pozostatych rzek i potokéw w dobrym stanie
technicznym,

d) utworzenie — w dolinie Wisty — polderow, o ktorych mowa w § 9 ust. 8 i w § 45 wst. I pkt 6.

tworzenie dodatkowych zabezpieczen przed skutkami naglych wezbran wéd w drodze utrzymania,

poszerzania i urzadzania terenéw otuliny biologicznej ciekdw,

na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia:

a) zachowanie warunkow, o ktdrych mowa w § 9 ust. 6,

na terenach potencjalnego zagrozenia powodzia:

a) zachowanie warunkdow, o ktérych mowa w § 9 ust. 7, 2 UPOWAZNIENI
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